Druk nr 1‘1

UCHWAELA NR IIV/.../2024
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

z dnia 27 czerwca 2024 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
ul. Mickiewicza w mieScie Wronki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.), w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwata nr L1X/497/2023 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 30 marca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ul. Mickiewicza w miescie Wronki, Rada Miasta i Gminy Wronki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ul.
Mickiewicza w mieScie Wronki, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wronki, zatwierdzonego uchwala
Nr LI1/430/2018 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 28 czerwca 2018 r.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna, stanowigca integralng czgs¢ uchwaly, opracowana w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem
planu”— zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajgca minimalng odleglo$é od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki, wiaty;

4) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni przeswitow jest
mniejszy niz 70%;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw, usytuowanych na dziatlce budowlanej przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza
rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi $cian na powierzchni¢ dziatki budowlane;j;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) teren ustug lub produkc;ji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-P;

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw, wiat z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszczenie wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrebnych:
pochylni, spocznikéw, taraséw, ramp i frontéw przetadunkowych oraz pozostatych elementéw wystajacych

poza elewacje budynku, wtym okapow, gzymséw, schodéw zewnetrznych, balkonéw i wykuszy na
odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie:
a) rozbiérki, remontu, przebudowy,
b) rozbudowy, nadbudowy z zachowaniem ustaler w planie z uwzglednieniem pkt 4;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci budynkéw, liczby

kondygnacji oraz kolorystyki i materiatu elewacji budynkéw i dachéw w przypadku remontu, przebudowy
i rozbudowy;

5) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod
dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami;

6) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
o0 powierzchni mniejszej niz dopuszczona w planie;

7) maksymalng wysokos¢ ogrodzen: 2,0 m;

8) zakaz stosowania ogrodzen przestowych zelbetowych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw
betonowych z dopuszczeniem betonowych stupéw ogrodzeniowych i podmuréwki;

9) zakaz stosowania ogrodzen petnych z dopuszczeniem stupéw ogrodzeniowych oraz czeéci ogrodzenia od
poziomu terenu do 0,5 m wysokosci;

10) dopuszczenie lokalizacji masztow flagowych, tablic i urzadzen reklamowych, szyldéw, z uwzglednieniem
pkt 11 oraz §14 pkt 1 lit. h;

11) zakaz lokalizacji reklam, tablic i urzadzen reklamowych emitujacych $wiatto.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) nakaz, aby oddzialywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie powodowato przekroczenia

standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,

b) zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi lokalizowanymi wytacznie na
dachach budynkéw i wiat, lub magazynowej, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

c) centrow handlowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
d) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacag jej infrastruktura,

e) garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz ztowarzyszacg im infrastruktura,
w zakresie obstugi samochodéw osobowych;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw i instalacji zwigzanych z odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadéw, w tym ich
sktadowaniem, przetadunkiem oraz ze zbieraniem odpadéw z uwzglednieniem pkt 5;

5) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadéw, wytacznie jesli wynika to z procesu technologicznego
danego wytworcy;
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6) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych
mowa W przepisach odrebnych;

7) dopuszczenie niwelacji terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych;

8) nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gloéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 146 — Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel, poprzez zagospodarowanie Sciekdw
zgodnie z § 12 pkt 4 oraz wéd opadowych i roztopowych zgodnie z § 12 pkt 5 oraz poprzez zachowanie
przepiséw odrebnych;

9) nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, a w
przypadku przekroczenia nakaz zastosowania skutecznych srodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisje hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie stosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu
zachowania poziomdw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym zieleni izolacyjne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala sie: dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego Wronki stanowisko 4,
AZP 46-22/54, nakaz zachowania przepiséw ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie formutuje si¢ zasad.

§ 8. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) nie formutuje sie zasad w zakresie terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2)dla obszaru objetego planem nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialéw nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

1) nie okresla si¢ obszaréw, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) nie ustala si¢ zasad i warunk6éw scalania i podzialdw nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych,
w poziomie, nie mniejsze niz dla linii kablowych $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn-0,4 kV 0,5
m (po 0,25 m po kazdej ze stron osi linii);

3) w pasach technologicznych okreslonych w pkt 2 zakazuje si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;

4) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowigzuja przepisy
odrebne, w tym w szczegdlnosci przepisy ustawy prawo lotnicze.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala si¢:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drogi dojazdowej 1KDD,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szerokos¢ drogi dojazdowej 1KDD w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
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3) zachowanie cigglosci powiazan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, chodnikéw z istniejgcym
i projektowanym ukladem sieci drogowej;

4) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy ustugowej 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej
budynku,

b) dla obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych;

5) nakaz lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 4, w granicach terenu 1U-P
na dzialce budowlanej lub w garazach, lub w zespotach parkingéw i parkingéw samochodowych;

6) lokalizacja miejsc do parkowania dla samochodéw ciezarowych w zaleznodci od potrzeb, w granicach
terenu 1U-P;

7) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki iremontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej; '

2) zachowanie ciagtosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;
3) zaopatrzenie w wodeg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacii sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dla sciekéw przemystowych i komunalnych nieodpowiadajacych parametrom okreslonym w przepisach
odrgbnych, nakaz podczyszczenia przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekéw komunalnych i przemystowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng zsieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze Zrédet odnawialnych — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala sie nakaz stosowania
paliw charakteryzujgcych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodet energii — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 9;

9) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej oraz z indywidualnych zbiornikéw;

11) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. W zakresie sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania:
ustalenia §2 pkt4, §4 pkt7 - 11, §14 pkt 1 lit. h, zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej

mowa W art. 37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.).

§ 14. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P, ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje obiektow budowlanych dziatalnosci produkcyjnej lub magazynowej oraz sktadow,
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b) lokalizacje  budynkéw  ustugowych  zdopuszczeniem  lokalizacji  obiektéw  handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

c) dopuszczenie lokalizacji wramach dziatki budowlanej jednego lub wigcej rodzajéw obiektow
budowlanych, wymienionych w lit. a, b,

d) dopuszczenie lokalizacji parkingéw podziemnych, naziemnych,

e) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub garazy zwigzanych
z prowadzong na terenie dziatalnoscia,

f) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktﬁry technicznej,
g) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdéw z uwzglednieniem pkt 3,

h) dopuszczenie lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych innych niz szyldy na elewacjach budynkéw
z dopuszczeniem lokalizacji tablic wolnostojacych albo urzadzen wolnostojacych na dziatce budowlane;j
o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 15,0 m? oraz wysokosci do 20,0 m, w odleglosci

nie mniejszej niz 4 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi, zlokalizowanymi poza granicami
planu,

i) dopuszczenie odnawialnych zrédet energii — fotowoltaiki, lokalizowanej wylacznie na dachach
budynkdw i wiat,

j) zakaz elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,
k) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej: od 0,00 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy pozostalej, w tym produkcyjnej, sktadowej, magazynowej: od 0,00 do 0,65, liczony
jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- dla zabudowy ustugowej: 25%,
- dla zabudowy pozostatej, w tym produkcyjnej, sktadowej, magazynowej: 15%,

m) maksymalng wysokos¢:

- budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadéw: 12,0 m do najwyzszego punktu
dachu,

- budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych garazy: 8,0 m do najwyzszego punktu dachu,
- wiat: 5,0 m do najwyzszego punktu dachu,
- budowli, infrastruktury technicznej: 15,0 m, z uwzglednieniem lit h,

n) geometrig dachow budynkow, wiat: dachy ptlaskie,

o) materiat wykonczeniowy elewacji budynkéw, zwyjatkiem obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow:

- zakaz stosowania koloréw jaskrawych,

- fasady szklane i przeszklenia: nie mniej niz 20% powierzchni elewacji frontowej budynku Iub
elewacji z gtdownym wejsciem do budynku;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dzialek budowlanych
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, dojscia, dojazdy: 2000,0 m?;

3) nakaz realizacji pasa zieleni urzgdzonej, zgodnie zrysunkiem planu, zdopuszczeniem infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdéw, na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni pasa zieleni urzadzonej na
dziatce budowlane;j; :

4) obstuge komunikacyjna:
a) z terenu drogi dojazdowej 1KDD oraz z drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami planu,

b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 4 - 7.
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§ 15. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje drogi dojazdowej;

2) dopuszczenie ciggéw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych, zieleni;
3) dopuszczenie sieci infrastruktury drogowej i technicznej;

4) maksymalng wysoko$¢ budowli: 10,0 m;

5) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych iurzadzen niezwiazanych lub kolidujacych
z funkcja terenu.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci: 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Nle wnosze zastrzezen
pod wzgledem fc? lno -prawnym.

Radgg’Prawny
Zdezislaw Parolusz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11I/.../2024
Rady Miasta i Gminy Wronki

z dnia 27 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA I GMINY WRONKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W REJONIE
UL. MICKIEWICZA W MIESCIE WRONKI

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada
Miasta i Gminy Wronki rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag:

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez Sposéb rozpatrzenia uwag przez
Oznaczenje |  Burmistrza Miasta i Gminy Radg¢ Miasta i Gminy Wronki
Data obszaru, Wronki .
Lp.| wplywu ktorego Uwagi
uwagi dotyczy
uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nicuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 4 5 6 7 8 9
1.
Whiesiono o korekte ustalen §14 pkt 1 lit. I — zmniejszenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy ushugowej - do
- X 10%.
obszar Proponowane zalozenie uwzglg¢dnia istniejace uwarunkowania oraz
1. | 25.03.2024 objety weczesniejsze ustalenia i zatozenia dotyczace zagospodarowania
planem terenu. Zwigkszenie powyzszej warto$ci uniemozliwi realizacje
inwestycji w planowanym zakresie.
2.
) < Whiesiono o korekte ustalen §4 pkt 2 — dopuszczenie lokalizacji
pylonéw reklamowych przed wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
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3.

- X Whiesiono o wykreslenie ustalefi §4 pkt 11 - ,,zakaz lokalizacji
reklam, tablic, i urzgdzen reklamowych emitujacych swiatto”.
4.

Whiesiono o wykreslenie ustalefi §14 pkt 1 lit. h —,,dopuszczenie
lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych innych niz szyldy na
elewacjach budynkéw z dopuszczeniem lokalizacji tablic

- X wolnostojgcych albo urzadzer wolnostojacych na dziatce budowlanej
o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 15,0 m? oraz o wysokosci
do 20,0 m, w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy z
sgsiednimi dziatkami budowlanymi, zlokalizowanymi poza granicami
planu”.

5.

Whiesiono o wprowadzenie zapisu — ,,dopuszczenie lokalizacji
pylonéw reklamowych o maksymalnej wysokosci 50,0 m”.

Pismo w dalszej czeéci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi.

6.

Whiesiono o wykre$lenie ustalen §14 pkt 3 o koniecznosci realizacji
pasa zieleni urzgdzonej, ktory w istotny sposob ogranicza mozliwosci
inwestycyjne na analizowanym terenie. Wprowadzenie dodatkowych
ograniczen jest kolejnym krokiem do umniejszenia wartosci

inwestycyjnej terenu.

- X Wprowadzone w ustaleniach planu dopuszczenie infrastruktury
technicznej, doj$é, dojazdéw, na powierzchni nie wigkszej niz 20%
powierzchni pasa zieleni urzgdzonej na dzialce budowlanej, w calosci
blokuje mozliwosé realizacji inwestycji w planowanym zakresie
(niejednokrotnie przedktadanym w Urzg¢dzie Miasta i Gminy).
Uniemozliwi wydzielenie dojazdu do planowanych obiektow w
przedstawiany sposéb.

7.

Whiesiono o przywrdcenie odleglosci nieprzekraczalne;j linii
zabudowy od ulicy Mickiewicza.

Przez caly proces projektowy, od momentu prowadzenia z Panstwem
rozméw w zakresie ksztaltowania planowanej inwestycji, linia
zabudowy od ulicy Mickiewicza wynosifa 6,0 m. Niezrozumiate jest
dla osoby wnoszgcej uwage jej zwigkszenie do 15,0 m.

Zgodnie z art. 43 ustawy o drogach publicznych odleglos¢ ta, dla
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drogi gminnej, w terenie zabudowy wynosi 6,0 m.

8.

Whiesiono o wykre$lenie ustaler §14 pkt 1 lit o tiret drugi — ,,materiat
wykonczenia elewacji budynkéw ..... fasady szklane i przeszklenia:
nie mniej niz 20% powierzchni elewacji frontowej budynku lub
elewacji z gléwnym wejSciem do budynku™.

Pismo w dalszej cze$ci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.

9.

Wedhug osoby wnoszacej uwagg nalezy réwniez podkresli¢, iz

réwnolegle prowadzona jest procedura uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie

ul. Sierakowskiej w miescie Wronki, dla ktérej nie wprowadzono

zadnych ustalen w powyzszym zakresie.

Przyjete rozwigzania sprzeczne sg z zapewnieniami sformulowanymi

przez Panstwa Radnych, iz plany maja dawa¢ taka samg mozliwos¢

realizacji inwestycji.

Whiesiono o doprowadzenie do spojnosci planéw w szczegblnosci w

zakresie:

a) wprowadzonej definicji intensywnosci zabudowy,

b) wyznaczonych parametréw miejsc do parkowania,

c) ustalen dotyczacych reklam, tablic i urzadzen reklamowych,

d) koniecznosci realizacji zieleni urzadzonej,

e) ustalen dotyczacych materiatu wykonczenia elewacji budynkow,

f)  lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

10.

Whiesiono o doprecyzowanie ustalen §14 pkt 4 lit. a—
doprecyzowanie nazwy drogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem planu — ulicy Mickiewicza.
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11.
- X Whiesiono o uzupehienie ustalen §14 o mozliwos$¢ lokalizacji wiat,
dla ktérych w ustaleniach planu okreslone zostaly parametry.

12.

= X Whiesiono o korekte ustalen §11 — ujednolicenie zwrotow ,,miejsc do
parkowania” i ,,stanowisk postojowych”.

13.

Whiesiono o weryfikacje konieczno$ci wprowadzenia zapisu §10 pkt
- X 2. W granicach planu nie wyst¢puja linie elektroenergetyczne
$redniego napigcia.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.

Whiesienie o przeznaczenie przedmiotowego terenu pod tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw — P, z wylaczeniem

obszar
2. |27.03.2024 objety - X mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej, w tym lokalizacji
planem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000,0 m.
Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie do ziozonej uwagi.
1.

Whiesiono o wykreslenie zakazu lokalizacji reklam, tablic i urzgdzen

reklamowych emitujgcych $wiatlo, tj. §4 pkt 11 projektu mpzp.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.

2.

Whiesiono o wykreslenie zapisu dopuszczajacego lokalizacjg tablic i

urzadzen reklamowych innych niz szyldy na elewacjach budynkéw z

dopuszczeniem lokalizacji tablic wolnostojacych albo urzadzen

wolnostojgcych na dzialce budowlanej o powierzchni reklamowej nie

3 | 27032024 gl;;;? - X wiq_kgej .ni? 15,0 m? oraz o'wysokos:ci df’ 2.0,0_m, w c?dleg{os'ci nie '
planem mniejszej niz 4,0 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

zlokalizowanymi poza granicami planu, tj. §4 pkt 1 lit. h) projektu

mpzp, z jednoczesnym wprowadzeniem mozliwosci lokalizacji

pylonéw reklamowych o maksymalnej wysokosci 50,0 m.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do ziozonej uwagi.

3.

Whiesiono o dopuszczenie w §4 pkt 2 projektu mpzp mozliwosci

- X lokalizowania pylonéw reklamowych przed wyznaczonymi w planie

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Pismo w dalszej cze$ci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.
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4.

Whiesiono o ustalenie w §14 pkt 1 lit. k) tiret pierwszy projektu
mpzp, wskaznika intensywnosci zabudowy dla zabudowy ustugowej
na poziomie tozsamym jak w projekcie mpzp dla rejonu ul.
Sierakowskiej, tj. od 0,1 do 1,5.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.

5.

Whiesiono o zmodyfikowanie w §14 pkt 1 lit. I tiret pierwszy
projektu planu, poprzez zmniejszenie minimalnego udzialu

powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy ustugowe;j do 10%.

Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi.

6.

Whiesiono o wykreslenie zapisu dotyczacego ustalenia materiatu
wykonczeniowego elewacji budynkéw, z wyjatkiem obszaro6w
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw: fasady szklane i przeszklenia:
- X nie mniej niz 20% powierzchni elewacji frontowej budynku lub
elewacji z glownym wejsciem do budynku tj. §14 pkt 1 lit. o)
projektu planu, badz doprowadzenie do spojnosci planéw dla ul.
Mickiewicza i ul. Sierakowskiej w tym zakresie.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi.

7.

Whiesienie o wykreslenie zapisu przewidujacego nakaz realizacji
pasa zieleni urzagdzonej, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem
- X infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, na powierzchni nie
wiekszej niz 20% powierzchni pasa zieleni urzadzonej na dzialce
budowlanej, tj. §14 pkt 3 projektu mpzp.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.

8.

Whiesiono o zmodyfikowanie §11 pkt 4 lit. a) projektu mpzp

i ustalenie dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsca postojowego
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej (analogicznie jak przewiduje
projekt miejscowego planu dla rejonu ul. Sierakowskiej) oraz
ujednolicenie poje¢ jakimi postuguje si¢ projekt mpzp: ,,miejsc do
parkowania” i ,,stanowisk postojowych”. _

Pismo w dalszej czg$ci zawiera uzasadnienie do zloZonej uwagi.
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9.

Whiesiono o zmiane na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony ul. Mickiewicza, tak by wynosita ona 6,0 m.
Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.

10.

Whiesiono o uzupelnienie §14 projektu mpzp o jednoznaczna

~ X mozliwo$¢ lokalizacji wiat, dla ktorych parametry zostaly okreslone
w pozostalych zapisach projektu planu.

Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.

11.

Whiesiono o weryfikacje konieczno$ci wprowadzenia zapisu §10 pkt
2 projektu mpzp dotyczacego pasow technologicznych wzdtuz
projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do ziozonej uwagi.

12.

Whiesiono o doprowadzenie do spéjnoéci planéw dla ul.
Mickiewicza i ul. Sierakowskiej w zakresie dopuszczenia lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (§5 pkt 3 projektu mpzp), a co najmniej doprecyzowanie
wskazanego zapisu i wprowadzenie jednoznacznej mozliwosci
lokalizowania zabudowy produkcyjnej kwalifikowanej jako
przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi.

13.

Whiesiono o doprecyzowanie §14 pkt 4 lit. a) projektu mpzp, poprzez
wskazanie nazwy drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
planu zapewniajgcej obstuge komunikacyjna terenu 1U-P, tj. ulicy
Mickiewicza.

Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.

1.

Whiesiono o doprecyzowanie ustalef projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ul.
Mickiewicza w mie$cie Wronki dla terenu 1U-P poprzez usunigcie
istotnej wady projektu polegajacej na dopuszczeniu na tym terenie
wszystkich mozliwych rodzajow przeznaczenia ushugowego i

obszar
4. | 28.03.2024 objety - X
planem
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produkcyjnego.

Projekt w §14, pkt 1, dopuszcza realizacjg szerokiego wachlarza
przeznaczenia terenu, w tym ustug handlu, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych, ushug turystyki,
ushug gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spolecznej, ustug nauki,
ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki,
ushug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego
oraz ushug biurowych i administracji, a takze innych ustug nieujgtych
w wymienionych kategoriach.

W tym samym paragrafie projekt dopuszcza realizacj¢ przeznaczenia
na cele produkcji, ograniczone do produkcji przemystowe] oraz
skiadéw i magazyndow. Rownoczesnie projekt pozwala na realizacjg
przedsiewzieé z zakresu odnawialnych Zrodet energii —
,.fotowoltaiki”, na dachach budynkéw i wiat.

Tak przyjete ustalenia dla newralgicznie polozonego terenu w poblizu
znaczacych osiedli mieszkaniowych sa formutg tworzacg znakomite
mozliwosci komercjalizacji obszaru 1U-P dla wlascicieli, jednak
patologiczne z punktu widzenia interesu publicznego.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.

2.

Whiesiono o usuniecie z ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul.
Mickiewicza w mieScie Wronki dla terenu 1U-P istotnej wady
projektu polegajacej na nieprawidlowym uregulowaniu obshugi

- X komunikacyjnej terenu 1U-P. Ustalenie swobodnej obstugi
komunikacyjnej, przyzwalajacej na zjazdy z ulicy Mickiewicza oraz
zjazdy z zaprojektowanej drogi dojazdowej tworzg uwarunkowania
szkodliwe dla terenu objetego projektem i dla sasiednich posesji, a
szerzej, dla wszystkich uzytkownikow ulicy Mickiewicza.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.

3.

Whiesienie o zmiane ustalefi projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul.

- X Mickiewicza w miescie Wronki poprzez usunigcie istotnej wady
projektu polegajacej na braku rozwigzania problemu istniejgcej na
terenie 1U-P zabudowy, ktéra z chwilg realizacji drogi dojazdowej
1KDD nie bedzie spetniata wymogéw w zakresie odleglosci
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budynkéw od jezdni (ani granicy dziatki budowlanej od strony drég
publicznych).

Projekt w §13 nie podejmuje ustaleni dotyczacych tymczasowego
zagospodarowania, zatem istniejace budynki stanowia
zagospodarowanie trwate. Nalezy mieé na uwadze to, ze istniejaca
zabudowa polozona jest na granicy projektowanego terenu 1U-P, a
takze w odlegtosci 2,0 do 4,0 m od granicy terenu drég publicznych
1KDD. Takie rozwigzanie jest wadliwe i tworzy warunki
niebezpieczenstwa w uzytkowaniu przestrzeni.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.

4.

Whiesienie o usuniecie z ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ul.
Mickiewicza w miescie Wronki dla terenu 1KDD istotnych wad
projektu polegajacych na nieprawidtowym wyznaczeniu pasa
drogowego o zaledwie 5,0 m szerokosci, a takze niezdolnego do
prawidlowej i bezpiecznej dla uzytkownikéw obstugi znacznego
natezenia ruchu, w tym ruchu umozliwiajacego przyszig
intensyfikacje dojazdéw i przejazdow przez tereny ogrodkow
dziatkowych polozonych w poblizu poludniowej granicy projektu
planu.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.

3.

Whiesienie o dostosowanie wielkosci dziatki budowlanej do potrzeb
konkretnego przeznaczenia w ustaleniach projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
ul. Mickiewicza w mie$cie Wronki na terenie 1U-P, co stanowi
istotng wade projektu. Projekt planu zaktada, ze na terenie 1U-P
mozna wydzieli¢ minimalng dziatk¢ budowlang o powierzchni

- X 2 000,0 m2, a rownoczesnie dzialka ta moze mie¢ przeznaczenie na
cele handlu wielkopowierzchniowego. Oznacza to usankcjonowang
prawnie mozliwo$é wyznaczenia dziatki budowlanej niespetniajgcej
potrzeb obiektu handlowego wielkopowierzchniowego, a tym samym
potencjalna sytuacje, w ktorej nabywca zbyt matej dzialki nie bgdzie
$wiadom, ze nie bedzie mogl zrealizowaé przeznaczenia zapisanego
w projekcie uchwaty.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.
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6.
Whiesienie o dostosowanie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ul.
Mickiewicza w miescie Wronki do zalecen zawartych w prognozie
oddzialywania na Srodowisko dotyczacej projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ul.
Mickiewicza w miescie Wronki, wskazujgcych zalecenia do
wprowadzania roslinno$ci wysokiej (drzew) poprawiajacych lokalny
mikroklimat. Na stronach 23-26 prognozy wskazano, ze kluczowe
znaczenie dla ksztatltowania pozytywnego oddzialywania ma zielen
wysoka.
Pismo w dalszej czg¢éci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.
7.
Whiesiono o doprowadzenie projektu planu wraz z prognozg do stanu
wzajemnej zgodnosci tych dokumentow, a takze o usuniecie
nieprawdziwych informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w rejonie ul. Mickiewicza w
miescie Wronki ze wzgledu na to, ze tre$é informacji dotyczace;j
hatasu wprowadza w blad opinig publiczng oraz decydentow w
Gminie.
Pismo w dalszej cze$ci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi.
Whiesiono o odmowe przyjecia zapisow dotyczacych terenu 1U-P w
obszar zakresie dopuszczenia na tym terenie lokalizacji obiektow
5. | 28.03.2024 objety - X handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000,0 m? (§14 ust. 1
planem pkt b projektu uchwaty).
Pismo w dalszej cze$ci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.
Whiesiono o wykreslenie mozliwosci realizacji drogi dojazdowej w
granicach objetych planem oraz wykreslenie zapiséw
6. | 28.03 ob§zar dopuszczajacych na terenie 1U-P lokalizacji obiektéw handlowych o
4 .03.2024 objety - X . . . . . .
planem powierzchni sprzedazy powyzej 2 000,0 m? (§14 ust. 1 pkt b projektu
uchwaty).
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.
W zwiazku z planowang funkcjg handlu wielkopowierzchniowego i
obszar . . . 1 ..
7. | 28.03.2024 objety N < ' obz%wa'.ml w zakresxf: raf:Jonalnc.)s?l takiej funkcji w tyn'1 obsza_xze,"
planem wniesiono o wykreslenie z zapiséw planu dopuszczenia lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000,0 m2.
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Whiesiono rowniez o wykreslenie z ustalen projektu planu drogi
dojazdowej. Wyrazono w tym zakresie obawy, ze droga ta docelowo
bedzie poprowadzona w kierunku potudniowym i niszczac ogrodki
dziatkowe polaczy si¢ z ulicg Dworcowa. W zwigzku z tym , Ze na
pdénocnym fragmencie drogi dojazdowej 1KDD zaproponowano plac
do zawracania, w ocenie osoby wnoszacej uwage Gmina przewiduje,
ze dojazd do tego terenu odbywac sig¢ bgdzie wytacznie od potudnia,
bez wjazdu z ul. Mickiewicza.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.

W zwiazku z planowang funkcjg handlu wielkopowierzchniowego i
obawami w zakresie racjonalnosci takiej funkcji w tym obszarze,
whniesiono o wykreslenie z zapisow planu dopuszczenia lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000,0 m?.
Whiesiono réwniez o wykreslenie z ustalen projektu planu drogi

obszar dojazdowej. Wyrazono w tym zakresie obawy, ze droga ta docelowo
8. |28.03.2024 objety & X bedzie poprowadzona w kierunku potudniowym i niszczac ogrodki
planem dziatkowe polaczy sie z ulica Dworcowsa. W zwigzku z tym , Ze na

p6nocnym fragmencie drogi dojazdowej 1KDD zaproponowano plac
'do zawracania, w ocenie osoby wnoszacej uwage Gmina przewiduje,
ze dojazd do tego terenu odbywac si¢ bedzie wytacznie od potudnia,
bez wjazdu z ul. Mickiewicza.

Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.

|
Whiesiono sprzeciw dopuszczenia realizacji w granicach objgtych

= X projektem planu handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2 000,0 m2.
Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.
obszar >
9. | 28.03.2024 objety S . . L . .
planem } « Whiesiono sprzeciw dopuszczenia realizacji w granicach objetych

projektem planu terenu drogi dojazdowe;j.

Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.

3.

- X Whiesiono sprzeciw dopuszczenia realizacji wolnostojacych tablic i
urzadzen reklamowych.
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Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do zlozonej uwagi.

1.
Wedlug osoby wnoszacej uwage w pierwszej kolejnosci nalezy
wskazaé, iz konieczne jest dookreslenie ustalen projektu planu dla
terenu 1U-P z uwagi na obecne dopuszczenie na tym obszarze
- % wszelkich mozliwych rodzajéw przeznaczenia ustugowego i
produkcyjnego, co narusza art. 1 ust. 2 pkt 1, 5, 9 i 14 oraz art. 15
ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn.
zm., dalej: ,,u.p.z.p.”).
2.
Wedlug osoby wnoszacej uwage konieczne jest prawidlowe
uregulowanie obshugi komunikacyjnej dla terenu 1U-P oraz
wyeliminowanie catkowicie swobodnej obstugi komunikacyjnej
zezwalajacej na niekontrolowane liczne zjazdy z ulicy Mickiewicza i
z zaprojektowanej drogi dojazdowej 1KDD. Projekt nie uwzglednia
W najmniejszym nawet stopniu wzrostu natgzen ruchu kolowego
10. 28.03.2024 22;;;: ) < (generujacego ponadnormatywne emisje zanieczyszczen i hatasu) na
planem ulicy Mickiewicza wskutek wdrozonego przeznaczenia terenu i
niweczy wprowadzone do tej pory pozytywne rozwigzania w postaci
odcigzenia uktadu komunikacyjnego i skierowania cigzkich pojazdow
do obwodnicy miasta. Ponadto, zaréwno droga 1KDD, jak réwniez
ulica Mickiewicza nie zostaly w zaden sposob dostosowane do
obciazen wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenu. Tym
samym projektowane ustalenia naruszaja art. 1 ust. 2 pkt 1, 5i14
oraz art. 15 ust. 2 pkt 11 10 i ust. 2a u.p.z.p.
3.
Wedlug osoby wnoszjcej uwagg konieczne jest okreslenie i
powigzanie wielkosci dziatek budowlanych w obrebie terenu 1U-P z
konkretnym przeznaczeniem w ustaleniach projektu miejscowego
- X planu zagospodarowania przestrzennego. Obecne rozwigzania
polegajace m.in. na umozliwieniu wydzielenia dziatki o pow. 2 000,0
m? przy jednoczesnym dopuszczeniu realizacji na niej inwestycji z
zakresu handlu wielkopowierzchniowego, stanowia naruszenie art. 1
ust. 2 pkt 116 oraz art. 15 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr III/.../2024
Rady Miasta i Gminy Wronki

z dnia 27 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA I GMINY WRONKI

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w rejonie ul. Mickiewicza w
mieScie Wronki, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Rada Miasta i Gminy Wronki rozstrzyga co nastepuje:

§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
drogowej: '

1. Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie miejscowym oraz zwigzanym
z tym wykupem terenu prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w planie
miejscowym, odbywa¢ sie bedg poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
3. Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr I11/.../2024
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 27 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikong¢
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej przez Rade Miasta i Gminy Wronki uchwaty Nr
LIX/497/2023 zdnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ul. Mickiewicza w miescie Wronki,
zwanego dalej ,,planem”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2023 poz. 977 ze zm.), wzwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato sie
w gazecie ,,Tygodnik Gazeta Szamotulska” w dniu 10.05.2023 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na

tablicy ogloszenn Urzedu w dniach od 10.05.2023 r. do 01.06.2023 r. oraz na stronie internetowej tut.
Urzedu BIP Wronki.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu ztozono 2 wnioski do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,- pismem nr
NIiPP.6721.2.5.2023 z dnia 10.05.2023 r. powiadomione zostaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczeg6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo nr WOO-
[11.411.168.2023.PW.1 zdnia 06.06.2023 r. oraz pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Szamotutach pismo nr ON-NS.9011.5.7.2023 z dnia 11.05.2023 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu zagospodarowania wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wronki, sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz

Miasta i Gminy Wronki uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od whasciwych
organdw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Miasta i Gminy Wronki uzgodnit projekt planu z wiasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko -
nastgpito w dniach od 20.02.2024 r. do 13.03.2024 r. Ogtloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww.
projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Tygodnik Gazeta Szamotulska” w dniu 12.02.2024 r. oraz na stronie
internetowej Urzedu BIP Wronki, a obwieszczenie zostatlo wywieszone na tablicy Urzedu Miasta i Gminy
Wronki w dniach od 12.02.2024 r. do 28.03.2024 r.

W dniu 04.03.2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu do dnia 28.03.2024 r., wptynety
uwagi do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko. Burmistrz Miasta i Gminy Wronki
wszystkie uwagi rozpatrzy} negatywnie.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu, przediozono Radzie Miasta i Gminy Wronki celem
uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1)uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia
zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §14 — 15 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu;

2)uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4, tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, w §10 dotyczace szczeg6lnych
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warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §14 -15 ustalajac
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3)uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

4)uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz d6br kultury wspétczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, ktore na obszarze objetym planem nie wystepuja;

S)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze o0séb
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10 tekstu uchwaty
dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu;

6)uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§15 tekstu
uchwaty;

7)uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 — 15 tekstu uchwaty;

8)uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11
tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w §12

tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej;

9)uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

-zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, wtym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektroniczne;j;

-niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

-niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

Dksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane zagospodarowanie, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2)zaprojektowane zagospodarowanie umozliwia mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3)zaproponowane rozwiazania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania sie pieszych
oraz rowerzystow,

4)projektowane zagospodarowanie stanowi kontynuacje istniejgcej zabudowy,
5)projektowanie uniwersalne.

W projekcie planu uwzgledniono ww. wymagama wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wronki oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetej uchwata Nr LXVII/588/2023 zdnia 30.11.2023 r., oktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.
Projekt planu wprowadza teren drogi publicznej — drogi dojazdowej 1KDD. W zwiazku z powyzszym
zadania wlasne gminy zwiazane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury drogowe;j i technicznej beda
miaty wplyw na budzet gminy.

Przedmiotowy projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wronki, przyjetego uchwatg Nr L1/430/2018 Miasta i Gminy Wronki z dnia
28.06.2018 1.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

1URMISTRZ

—Rafal Zimny
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