UCHWALA NR XVII/158/2025
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

7 dnia 18 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢
gminy Wronki oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 1 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153), w zwiazku zart. 12, art. 13 ust. 1-2a, art. 14 ust. 3-5,
art. 23 ust. 1 pkt 7-7a, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 314, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Wronki uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy
w zakresie nabywania, zbywania oraz wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Wronki,
2) Radzie - rozumie si¢ przez to Rade Miasta i Gminy Wronki,
3) Burmistrzu - rozumie si¢ przez to Burmistrza Miasta i Gminy Wronki,

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustaweg zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z2024 1. poz. 1145 ze zm.),

5) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa, budynkowa lub lokalowa w rozumieniu
art. 46 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2025 r., poz. 1071) oraz ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r., poz. 1048),

6) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate.

§ 3. Nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy gospodaruje Burmistrz w oparciu o zapisy ustawy
oraz zasady okreslone niniejszg uchwala, o ile przepisy szczegodlne nie stanowig inaczej.

§ 4. Podstawe nabycia, zbycia, zamiany nieruchomo$ci gruntowych oraz lokali uzytkowych, ich
wydzierzawienia lub wynajmowania na okres dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony stanowi zarzadzenie
Burmistrza, z zastrzezeniem potrzeby uzyskania zgody Rady w przypadkach przewidzianych uchwata.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci przez Gmine

§ 5. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy od osob fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego i innych oso6b prawnych nastepuje w drodze:

1) umowy sprzedazy,

2) pierwokupu,

3) darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku, zapisu lub zamiany,

4) przejecia za zobowigzania jej dtuznikow, a w szczeg6lnos$ci za zobowigzania podatkowe,
5) wywlaszczenia,

6) innych czynnosci prawnych.

§ 6. 1. Poza przypadkami, gdy ustawa albo przepisy szczegélne przewidujg taki obowigzek, Burmistrz
nabywa nieruchomosci powiekszajace majatek Gminy, jezeli s one niezbedne do realizacji celow publicznych
okreslonych w art. 6 ustawy i zadan wtasnych Gminy.
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2. Z przystugujacego prawa pierwokupu Gmina korzysta, jezeli nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem
warunkowej umowy sprzedazy jest niezbedna na cele, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Nabycie nieruchomosci niezbednych na cele, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ w drodze zamiany
na nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego oraz oséb fizycznych lub prawnych.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci i oddawania w uzytkowanie wieczyste oraz zamiany.

§ 7. Burmistrz samodzielnie dokonuje czynnos$ci polegajacych na zbywaniu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w ustawie z uwzglgdnieniem zapis6w niniejszej uchwaty, jezeli nieruchomosci te nie sg niezbedne
do realizacji zadan Gminy.

§ 8. Cen¢ zbycia lub wywotawczg nieruchomos$ci Burmistrz okre§la w zarzadzeniu o przeznaczeniu
nieruchomosci do zbycia, w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 9. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

2. Zamiany nieruchomos$ci dokonuje si¢ po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w ktorych uzgadnia si¢
istotne postanowienia przysztej umowy.

Rozdzial 4.
Zasady obcigzania nieruchomosci

§ 10. 1. Burmistrz moze obcigza¢ nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci
ograniczonymi prawami rzeczowymi poprzez ustanowienie:

1) uzytkowania,
2) zastawu,
3) stuzebnosci gruntowych,
4) shuzebnosci osobistych,
5) stuzebnosci przesytu.
2. Obcigzanie nieruchomosci hipotekg wymaga zgody Rady.

3. Zasady obcigzenia shuzebno$cia gruntowa oraz przesylu zostaly zawarte w uchwale nr XIV/138/2025
Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 13 czerwca 2025r. w sprawie okres$lenia zasad obcigzania nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ gminy Wronki stuzebnos$ciami gruntowymi i przesytu.

4. Obcigzanie nieruchomosci wchodzacych wsklad gminnego zasobu nieruchomo$ci nie moze
spowodowac¢ utraty mozliwos$ci ich zagospodarowania.

Rozdzial 5.
Zasady wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania nieruchomosci stanowigcych wlasnosé¢ Gminy

§ 11. 1. Oddanie nieruchomosci w dzierzawg lub najem moze nastapi¢ wytacznie wowczas, gdy nie jest ona
niezbedna do realizacji zadan Gminy i nie zostata przeznaczona do zbycia.

2. Burmistrz uprawniony jest do wydzierzawiania oraz wynajmowania nieruchomos$ci stanowiacych
wlasnos¢ Gminy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, lecz nie dtuzszy niz 10 lat.

3. Zawarcie umowy na czas oznaczony dtuzszy niz 10 lat lub na czas nieoznaczony wymaga zgody Rady.

4. Burmistrz moze réwniez zawiera¢ umowy dzierzawy lub najmu, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc¢, przy
czym taczny okres dzierzawy lub najmu nie moze przekraczac¢ 10 lat.

§ 12. 1. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ oddane w najem lub
dzierzaw¢ na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata w trybie przetargowym.

2. W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe
na czas dluzszy niz 3 lata, w trybie bezprzetargowym, za zgoda Rady zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa.

§ 13. Wysoko$¢ minimalnych stawek czynszu dzierzawy lub najmu okreSla Burmistrz w drodze
zarzadzenia.
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§ 14. Nieruchomos$ci stanowigce wilasnos¢ Gminy moga by¢ uzyczane. Burmistrz przeznacza grunty
stanowigce wlasno$¢ Gminy do uzyczenia w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 15. Umowy zawarte przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty zachowujg wazno$¢.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
1 Gminy Wronki

Stawomir Piotr Sniegowski
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Uzasadnienie

Nadanie uprawnien Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki do samodzielnego dziatania w zakresie
przewidzianym przez niniejsza uchwale podyktowane jest usprawnieniem w zakresie gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Wronki.

Stosownie do treSci art. 12 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145 ze zm.), zwanej dalej ustawa, Burmistrz jest zobowiazany do gospodarowania
nieruchomos$ciami w sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki.

Prawidlowa gospodarka obejmuje migdzy innymi proces planowania, atakze podejmowanie decyzji
dotyczacych catych zasobow lub grup nieruchomos$ci, wtym podejmowanie racjonalnych decyzji
dotyczacych ich nabywania, zbywania, wydzierzawiania oraz wynajmowania.

Ustawa zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153) przewiduje
uprawnienia rady gminy do ustalenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, a takze
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy
(art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a).

Zapisy przedmiotowej uchwaly w jasny sposob okreslaja warunki, ktorych Burmistrz Miasta i Gminy
Wronki gospodarujacy mieniem winien dochowa¢ przy podejmowaniu decyzji w przedmiocie nabywania,
zbywania, wydzierzawiania lub wynajmowania na czas dtuzszy niz 3 lata, nieruchomos$ci stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Wronki, a takze bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym. Ponadto zapisy uchwaty w jasny
sposob reguluja mozliwo$¢ kontynuowania dzierzawy gruntow, w stosunku do ktoérych zawarto umowy
dzierzawy.

W celu zapewnienia prawidlowej gospodarki konieczne jest wigc ustalenie zasad nabywania i zbywania
nieruchomosci stanowigcych witasno§¢ Gminy Wronki oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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